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WPROWADZENIE

Rok 2023 to ostatni rok walki z pandemig COVID-19. Pomimo zmiany obrazu przebiegu
epidemii, staraliSmy si¢ zachowywa¢ daleko posunieta ostrozno$¢ i postepowaé zgodnie
z obowigzujacymi zaleceniami i komunikatami. Nadal funkcjonowato bezpieczne stanowisko do
obstugi interesantow W naszej siedzibie, ktore przez caly rok utatwialo udzielanie pomocy
1 zatatwianie spraw przez naszych mieszkancow.

24 lutego 2022r. zbrojna napas¢ Rosji na Ukraing zmienita sytuacj¢ zarowno w kraju
I calej Europie. Spotdzielnia, pracownicy i mieszkancy od pierwszych dni mocno zaangazowali si¢
W bezposrednig pomoc uchodzcom z Ukrainy, w wigkszosci matkom z dzie¢mi, za co pragniemy
serdecznie podzigkowa¢. Wojna rowniez znaczaco wplyneta na rynki gospodarcze w skali calego
Swiata 1 poglebita kryzys wywotany pandemia. Sytuacja ekonomiczna w kraju pogorszyta si¢ oraz
gwaltownie wzrost poziom inflacji - do prawie 20% na koniec 2022r.

Biorgc to wszystko pod uwage wzrosty koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych, na
ktére Spotdzielnia nie ma zadnego wptywu. Powstato ogromne zamieszanie na rynku paliw i energii,
ktore w ciggu roku byly tagodzone doraznymi decyzjami rzadowo-politycznymi. Niestety przepisy,
uchwalane w trybie pilnym, zawsze zawieraja luki i nie przewiduja wszystkich rozwigzan, co
wywoluje szereg komplikacji w normalnym funkcjonowaniu spéidzielni i powoduje zwickszenie
naktadu pracy na ciaggle wyjasnienia, sktadanie dodatkowych o§wiadczen itp. dokumentow.

Pomimo niesprzyjajacych warunkow zewnetrznych Spotdzielnia realizowata swoje statutowe
obowigzki — terminowo:

- zrealizowala budow¢ budynku wielorodzinnego przy ul. Winnej 22A, uzyskata pozwolenie
na uzytkowanie, rozliczyla koszty i przygotowala umowy notarialne,
- zrealizowala budowe¢ 19 instalacji fotowoltaicznych z pompami ciepta, podgrzewaczami
pojemno$ciowymi oraz rozliczyta z Urzegdem Marszatkowskim otrzymang dotacje,
- zlikwidowata w trzech budynkach gazowe podgrzewacze cieptej wody.
W kolejnych latach Spotdzielnia zamierza kontynuowac zadania z zakresu poprawy bezpieczenstwa
1 oszczednoS$ci zuzycia ciepta w naszych lokalach mieszkalnych.

Stan organizacyjny Spoldzielni

Wykaz wyodrebnionych jednostek organizacyjnych.

Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni Mieszkaniowe] znajdujg sie¢ na terenie miasta Grodziska
WIkp. i zlokalizowane sa na dwoch osiedlach tj. ul. Chopina i os. Wojska Polskiego oraz
najnowsze przy ul. Winnej.

S| Lokale Lokale v :
o .
Osiedle 8 E mieszkalne | uzytkowe § Razem U%/Zlal
—£| mPum | mpum | O 0
Chopina 266 11.414,56 493,00|108,0 | 12.015,56| 16,80
w tym:
a/mieszkania wyodrgbnione 86 3.642,90 - - 3.642,90
b/mieszkania niewyodrebnione | 180 7.771,66 493,00 - 8.264,66
Wojska Polskiego 940 50.451,44| 1.753,85| - 52.205,29| 73,00
w tym:
a/mieszkania wyodrebnione 672 | 35.905,58 215,85| - 36.121,43




b/mieszkania niewyodr¢bnione | 268 14.545,86| 1.538,00| - 16.083,86
Winna 133 7.119,31 174,72 - 7.294,03| 10,20
w tym:
a/mieszkania wyodrebnione 131 7.017,61 58,00 - 7.075,61
b/mieszkania niewyodr¢bnione 2 101,70 116,72 - 218,42
Ogotem: | 1.339 | 68.985,31| 2.421,57|108,0 | 71.514,88| 100,00

Zasoby mieszkaniowe na 31.12.2023r. zwigkszyly sie w stosunku do roku 2022.

2. Zarzad Spoldzielni

W 2023r. Zarzad Spoétdzielni dziatat w niezmienionym sktadzie:

— Grzegorz Petko — Prezes Zarzadu,

— Marcin Wojciechowski - V-ce Prezes ds. technicznych,
— Dorota Bajstok — Cztonek Zarzadu — Glowny Ksiegowy.

3. Zatrudnienie i fundusz plac.
Zatrudnienie Fundusz ptac %
Plan | Wykonanie Plan Wykonanie

1. | Zarzad i kom. funkcyjne 13,75 13,75 1.923.800,00| 1.815.776,95| 94,38
2. | Konserwacja 13,58 13,56 1.155.099,00| 1.088.853,56| 94,26
a. | ogrodnicy, sprzatacze, dozorcy 10,58 10,56 860.539,00| 831.340,65| 96,61
b. | konserwatorzy 3,00 3,00 294.560,00| 257.512,91| 87,42
3. | Cieplownictwo 7,00 6,83 643.450,00| 622.728,19 96,78
a. | nie bedacy robotnikami 1,00 1,00 126.000,00| 124.456,87 98,78
b. | palacze i konserwatorzy 6,00 5,83 517.450,00| 498.271,32| 96,29
4. | Koszty obce OWP 12, LasowKi 0,00 0,00 36.225,00 28.069,35| 77,49

RAZEM: | 34,33 34,14 3.758.574,00 | 3.555.428,05| 94,60

Wykonanie funduszu ptac byto nizsze od planowanego o 203.145,95z1 tj. 0 5,40 %.
Niewykonanie planu zatrudnienia i wynagrodzen wystapito we wszystkich grupach i zwigzane

byto dtugotrwatymi chorobami.

I1. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe.

1. Tlo$¢ cztonkoé6w — ogotem 31.12.2023r. — 1.906

2. Zmiany w ilo$ci cztonkow w ciggu roku

a) przyjeto— 60

b) skreslono — 26

¢) wykluczono -0
3. Obroty mieszkaniowe:

a) zrealizowane z nowych inwestycji — 24
b) przydziaty mieszkan z ruchu ludnosci — 0

C) zamiany mieszkan — 0

oczekujacych - 0

d) nabycie praw do mieszkan na podstawie aktow notarialnych — 44
e) przeksztalcenie na odrgbng wtasnos¢ - 5




W latach 2007-2023 tj. od momentu wejscia w zycie nowelizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych /31.07.2007r./, przeksztatlcono spoldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do 556 mieszkan w prawo odrebnej wlasnosci, z czego:

- na Osiedlu Chopina - 86 mieszkan,

- na Osiedlu Wojska Polskiego — 470 mieszkan.
Na dzien 31.12.2023r.w Spoldzielni jest 889 mieszkan z prawem odrgbnej wlasnosci, z tego:

- przeksztalcone spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo -555 mieszkan

- Z nowo zrealizowanych inwestycji -334 mieszkan

1. Dzialalnos$¢ inwestycyjna.

1.

Inwestycje mieszkaniowe — wielorodzinne.

A. REALIZOWANE

Spotdzielnia jest w posiadaniu gruntu budowlanego o powierzchni okoto 1,1 ha przylegajacego
od potnocnej strony do skrzyzowania ulicy Winnej z lacznikiem prowadzacym do ulicy
Nowotomyskiej, dla ktorego Burmistrz Grodziska Wlkp. wydal decyzje o warunkach zabudowy
w zwigzku z inwestycja polegajaca na budowie pigciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z dopuszczeniem lokalizacji lokali ustugowych w parterach budynkéow.




W roku sprawozdawczym kontynuowali$my rozpoczeta w 2022 roku realizacj¢ pierwszego
sposrdd pigciu zaplanowanych budynkoéw, zlokalizowanego przy ul. Winnej 22A.

Inwestycja przy ul. Winnej 22A to budynek mieszkalny wielorodzinny 5-kondygnacyjny
z 24 mieszkaniami dwu- i trzypokojowymi o powierzchni uzytkowej od 39,53 m? do 63,45 m? oraz
jednym lokalem ustugowym. W budynku zaprojektowano 1 klatk¢ schodowa wyposazong w dzwig
osobowy, a caly obiekt zostal wykonany z zachowaniem warunku dostgpnosci dla osob
niepetnosprawnych. W nadbudoéwce ponad dachem zlokalizowana zostata suszarnia, pomieszczenie
techniczne oraz kotlownia gazowa z urzadzeniami i instalacjami systemow do produkcji energii
elektrycznej z paneli stonecznych zainstalowanych na dachu budynku oraz pompg ciepta do
produkcji cieptej wody. W oknach na parterze w ramach standardu zamontowane zostaly rolety,
na wyzszych kondygnacjach stolarka okienna zostala wyposazona w puste skrzynki roletowe,
umozliwiajace zainteresowanym lokatorom montaz rolet we wlasnym zakresie. Wszystkie
mieszkania majg balkony lub tarasy. Na kazdym pigtrze zaprojektowano komorki lokatorskie.
Mieszkania zostaly wyposazone we wszystkie instalacje techniczne (bez instalacji gazowej).
W miejsce kuchenek gazowych przygotowano zasilanie niezb¢dne do montazu kuchenek
elektrycznych.

Budynek zostat oddany do uzytku w sierpniu 2023 roku. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
i lokalu ustugowego wynosi 1.315,13 m? Warto§¢ inwestycji w systemie deweloperskim wyniosta
7.860.567,92 zt (plan 7.888.971,26 z) brutto, a ostateczny czlonkowski koszt budowy 1 m?
mieszkania w systemie deweloperskim 5.977,03 zt (plan 5.999,00 z1) brutto.

Podpisane zostaty 24 akty notarialne o ustanowienie i1 przeniesienie wtasnosci lokali.

W marcu 2024 roku przystapiliSmy do realizacji kolejnego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w rejonie ulicy Winnej, tym razem zlokalizowanego przy ul. Winnej 22B.

Inwestycja przy ul. Winnej 22B to budynek 5-kondygnacyjny z 28 mieszkaniami dwu-
i trzypokojowymi o powierzchni uzytkowej od 43,32 m? do 55,72 m? oraz jednym lokalem
ustugowym. W budynku zaprojektowano 1 klatke schodowa wyposazong w dzwig osobowy, a caly
obiekt zostanie wykonany z zachowaniem warunku dostgpnosci dla osob niepelnosprawnych.
Podobnie jak w przypadku poprzedniego budynku, w nadbudowce ponad dachem zlokalizowana
zostanie suszarnia, pomieszczenie techniczne oraz kotlownia gazowa z urzadzeniami i instalacjami
systemow do produkcji energii elektrycznej z paneli stonecznych zainstalowanych na dachu budynku
oraz pompa ciepta do produkcji cieptej wody. W oknach na parterze w ramach standardu
zamontowane zostang rolety, na wyzszych kondygnacjach stolarka okienna bedzie wyposazona
W puste skrzynki roletowe, umozliwiajace zainteresowanym lokatorom montaz rolet we wiasnym
zakresie. Wszystkie mieszkania mie¢ beda balkony lub tarasy. Na kazdym pietrze zaprojektowano
komorki lokatorskie. Mieszkania bedg wyposazone we wszystkie instalacje techniczne (bez instalacji
gazowej). W miejsce kuchenek gazowych przygotowane zostanie zasilanie niezbedne do montazu
kuchenek elektrycznych.

Budynek zostanie oddany do uzytku w czerwcu 2025 roku. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
i lokalu ushigowego wyniesie 1.405,40 m? Warto$¢ inwestycji w systemie deweloperskim
planowana jest na 9.485.237,97 zt brutto, a wstepny cztonkowski koszt budowy 1 m? mieszkania w
systemie deweloperskim wynosi 6.750,00 zt brutto.

Generalnym Wykonawca inwestycji, podobnie jak przy wczesniejszej realizacji, jest
Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogodlnego ,,DANA- BUD” z Wolsztyna.
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B. PLANOWANE

Jesienig 2024 roku planujemy przystapi¢ do realizacji trzeciego sposrod docelowych pigciu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w nowej lokalizacji przy ulicy Winnej, okreslonego
wramach zadania inwestycyjnego numerem D3. Bedzie to budynek 5-kondygnacyjny
z 24 mieszkaniami dwu- i trzypokojowymi oraz jednym lokalem ustugowym. W budynku znajdowaé
si¢ bedzie 1 klatka schodowa wyposazona w dzwig osobowy, a caly obiekt zostanie wykonany
Z zachowaniem warunku dostepnosci dla osob niepetnosprawnych.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1. Zasoby mieszkaniowe.

WLASNE

W 2023 roku zasoby mieszkaniowe zwigkszyly si¢ o 24 lokale mieszkalne o tacznej
powierzchni 1.271,91m? i jeden lokal uzytkowy o powierzchni 43,22m?. Osiagneliémy poziom 1.339
mieszkan i 68.985,31m? powierzchni uzytkowe;.

W 2023r. odczuwalis$my juz w niewielkim stopniu niedogodnos$ci zwigzane z pandemig, ktéra
zostata ostatecznie odwolana w potowie roku.
Jak si¢ wydaje ,,przywykliSmy” juz do informacji zwigzanych z konfliktem w Ukrainie oraz
komunikatow o bardzo wysokim poziomie inflacji w naszym kraju, Spoétdzielnia pomimo tego
starata si¢ funkcjonowac w sposob niezaktdcony obstugujac swoich mieszkancow.

W zwigzku z konfliktem w Ukrainie Spotdzielnia udostgpnita dwa swoje lokale mieszkalne, ktore do
dnia dzisiejszego zajmowane sg przez uchodzcow z Ukrainy. Korzystamy rowniez z ustawy
0 pomocy w zakwaterowaniu i utrzymaniu osobom z Ukrainy.

W tym miejscu pragniemy podzigkowaé naszym pracownikom i wszystkim osobom, ktore
bezinteresownie pomagaty i pomagaja osobom uciekajacym przed wojng z Ukrainy.

Spotdzielnia zarzadza nieruchomo$ciami w oparciu o przepisy ustawy prawo spoldzielcze,
o spotdzielniach mieszkaniowych, Statut i regulaminy wewngtrzne — zasobami wlasnymi
I mieszkaniami z prawem odr¢bnej wilasnos$ci oraz w oparciu o ustawg o wlasnosci lokali —
wspolnotami mieszkaniowymi.

Glownym zadaniem w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi pozostaje racjonalna
gospodarka $rodkami przeznaczonymi na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w stanie
niepogorszonym, przeciwdziatanie i zabezpieczenie nieruchomosci przed nadmiernym zuzyciem.
Nadal borykamy si¢ z problemem zwigzanym z brakiem poszanowania spotdzielczego mienia
wspolnego. W dalszym ciggu w mniejszym czy wigkszym stopniu dewastowana jest mata
architektura, place zabaw, boiska i urzadzenia sportowe, zielen oraz klatki schodowe i elewacje.
Zgodnie z wnioskami z Walnego Zebrania, Spoldzielnia rozpoczeta montaz kamer monitoringu
osiedlowego, aktualnie zainstalowanych jest 10 kamer i w przygotowaniu sa kolejne.

Pomimo wyzej opisanych problemow Spotdzielnia doktada wszelkich staran aby osiedla stawaty sie
pod wzgledem estetyki coraz tadniejsze i jak najbardziej funkcjonalne.



Montowane sa nowe stojaki do rowerow, tawki, kosze na $mieci, W miejsce zniszczonych lub
zuzytych elementow matej architektury osiedlowe;.

Na biezaco na terenie catej Spodtdzielni remontowano/uzupetniano deski w tawkach parkowych,
w wiatach $mietnikowych pojawiajg si¢ nowe pojemniki lub nastepuje rotacja w celu optymalnego
dopasowania do ilo$ci gromadzonych odpadow.

Systematycznie odnawiamy trawniki, kontynuowano malowanie na niebiesko miejsc parkingowych
dla os6b niepetnosprawnych.

W trakcie roku przeprowadzano szereg prac naprawczych, zabezpieczajgcych i konserwacyjnych,
ktore zglaszane byly przez mieszkancoéw naszych osiedli.

Na terenie catej Spotdzielni usuwano drzewa i krzewy, ktore mogg zagraza¢ bezpieczenstwu, a w ich
miejsce wykonanych zostato wiele nowych nasadzen.

WYNIKI FINANSOWE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

1. Dziatalno$¢ ogolna Spoétdzielni przedstawia si¢ nastepujaco:

— lokale mieszkalne + 75.768,20
— lokale uzytkowe + 1.386,67
—  wywoz odpadoéw 0

— spoteczno-wychowawcza + 8.902,35
— pozostate koszty i przychody operacyjne + 135.609,58
— koszty i przychody finansowe + 51.340,17
— lokale mieszkalne na wynajem + 109.629,10
— legalizacja wodomierzy + 20.958,59
— rozliczenie gazu + 627,21
— konserwacja anten zbiorczych + 7.974,72
— zarzadzanie wspoOlnotami - 6.455,03
— eksploatacja obca + 4.047,58
— pozostata sprzedaz + 66.326,12
— pomoc uchodzcom z Ukrainy + 21.723,29

2. Rozliczenie wyniku spotdzielni ,,rachunek zyskow i strat™:

— na lokalach mieszkalnych — zysk + 75.768,20
— pozostata dziatalno$¢ operacyjna -zysk brutto + 138.955,24
— podatek dochodowy - 129.544,00
— zysk netto + 9.411,24

Koszty jednostkowe eksploatacji 2023 :
— plan 5,36 zk/m? p.u.
— wykonanie 5,28 zi/m?p.u.

w tym odpis na fundusz remontowy /przy odpisie w czynszu 1,30 — 3,00/
— odpis 1,89 zt/m?
— wykonanie 2,04 zt/m?
— wykonanie srodki wlasne 100%.



ZASOBY OBCE

W roku sprawozdawczym Spoéldzielnia nadal administrowata 13 budynkami wspolnot
mieszkaniowych ze 192 mieszkaniami o tacznej powierzchni uzytkowej 11.319,81m? p.u

— budynek nr 2 Os. Wojska Polskiego - 978,24m?
— budynek nr 12 Os. Wojska Polskiego - 1.800,00m?
— budynek nr 13 Os. Wojska Polskiego - 1.440,00m?
— budynek nr 14 Os. Wojska Polskiego - 1.276,00m?
— budynek nr 1 ul. Mossego - 398,70m?
— budynki nr 4-8 Lasowki - 2.963,60m?
— budynek nr 2 Chopina - 783,90m?
— budynek nr 14 ul. 27 Stycznia - 512,73m?

budynek nr 21 ul. Mossego - 1.166,64m?

Spoldz1eln1a wypelniajac  obowigzki zarzadcy nieruchomosci, a w przypadku wspolnoty
w Lasowkach i Os. Wojska Polskiego 14 jako Zarzad Wspdlnoty, kieruje si¢ przede wszystkim
zasada dbalosci o interes wlascicieli nieruchomosci.

Nasze dziatania obejmuja:

— biezaca administracje nieruchomosci,

— analize¢ i1 kontrole wymagan finansowych nieruchomosci,

— przygotowywanie rocznych budzetéw, analiz¢ kosztéw i uzgadnianie stawek czynszu,
zaliczek i odpisu na fundusz remontowy,

— podejmowanie wszystkich czynno$ci, ktore maja na celu opieke, utrzymanie i ochrong
nieruchomosci,

— zawieranie umow o $wiadczenie ustug na rzecz wspoélnoty,

— okreslanie 1 analizowanie alternatywnych sposobdéw wykorzystania nieruchomosci celem
zwigkszenia jej wartosci lub zmniejszenia kosztéw jej utrzymania.

Przez 10 lat funkcjonowata uchwata wspolnoty w Lasowkach, ktora umozliwiata przystagpienie do
realizacji nadbudowy 3-ciej kondygnacji w kolejnych budynkach nr 5, 6, 7.

Poprzez nadbudowe¢ dodatkowej kondygnacji budynki powigkszyly by sie o 4 mieszkania
o powierzchni uzytkowej od 50 do 73m? p.u.m.

Realizacja tej inwestycji pozwalataby osiggna¢ wiele dodatkowych celow:

— zwigkszy si¢ powierzchnia mieszkan calej wspdlnoty,

— wyremontowany zuzyty dach,

— zlikwidowane niebezpieczne pokrycie z eternitu,

— wyremontowane klatki schodowe i chodniki.
Trudna sytuacja na rynku budowlanym mogta by¢ problemem w realizacji tego zamierzenia.
Jednostronna decyzja Nadlesnictwa Grodzisk o zakonczeniu, z dniem 31 maja 2018 roku
eksploatacji lokalnej oczyszczalni S$ciekow — wymusita przeprowadzenie modernizacji tej
oczyszczalni 1 zmusita nas do odtozenia planow inwestycyjnych na jakis$ czas.

Ostatecznie na zebraniu rocznym w 2023r. wspdlnota podjeta decyzje o rezygnacji

z nadbudowy i remoncie dachow trzech budynkow, dachy budynkéw nr 5 i 6 zostaly juz
wyremontowane.

Spotdzielnia Mieszkaniowa jako administrator wspolnot mieszkaniowych pobiera wynagrodzenie za
prowadzenie administracji i zarzadzania gospodarka tych wspolnot w wysokosci 1,35zt/m? m-c, co
w ciagu roku pozwolito uzyskac przychody w kwocie 213.626,51z1.



2. ZadluZenie czynszowe na 31.12.2023r

Zadluzenie z tytutlu zaleglosci w optatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych bez lokali
mieszkalnych powiernictwa na dzien 31.12.2023r. wyniosto 284.656,04zt co stanowi 2,77%
w stosunku do rocznego naliczenia czynszu i zwigkszyto si¢ 0 5.906,93z1, w stosunku do zadtuzenia
na dzien 31.12.2022r., ktore wynosito 278.749,11zt i stanowito 3,03%.

Spotdzielnia moze pochwali¢ si¢ jednym z najnizszych wskaznikow zaleglosci dla spotdzielni
o podobnej wielko$ci zasobow.

Klasyfikacja zaleglosci wg m-cy dla lokali mieszkalnych
W 208 mieszkaniach czyli w 15,53% ogo6tu mieszkan wystepowaty zalegtosci w tym:

- < | miesigca w 81 mieszkaniach  na kwote 7.752,14 z
- 1 miesi¢czne w 66 mieszkaniach na kwote 47.178,23 zt
- 2 miesigczne w 24 mieszkaniach  na kwote 38.199,20 zt
- 3 miesigczne w 15 mieszkaniach  na kwotg 27.707,70 zt
- 4 miesigczne w 6 mieszkaniach na kwote 16.441,21 zt

- ponad 4 miesiecy W 13 mieszkaniach na kwote  147.377,56 zt
Najwyzszy wzrost w grupach ponad 4m-ca o0 ok. 44.000zt i mieszkanie SM 18.000zt.

Klasyfikacja zaleglo$ci wg m-cy dla lokali uzytkowych

Zadhluzenia z tytulu optat czynszowych lokali uzytkowych wiasnych na dzien 31.12.2023 roku
wynosi 37.841,42 zt co stanowi 5,41% w stosunku rocznym do naliczonego czynszu i zwigkszyto
si¢ 0 5.125,23 zt, w stosunku do zadluzenia na dzien 31.12.2022 roku, ktore wynosito 32.716,19z1
i stanowito 5,76 % w stosunku rocznym do naliczonego czynszu.

W 18 lokalach uzytkowych wystepowatly zalegtosci w tym:

- < 1 miesigca w 3 lokalach na kwotg 347,08 zt
- 1 miesigczne w 4 lokalach nakwote  3.587,15 zt
- 2 miesigczne w 5 lokalach na kwote 16.413,95 zt
- 3 miesigczne w 4 lokalach na kwotge 12.307,34 zi
- ponad 4 m-ce w 1 lokalach na kwote  5.185,90 zt

Na zadtuzenie wplywa rozliczenie c.o. 1 gaz w cenie wolnorynkowe;.

Zadluzenie wg lokali i osiedli

osiedle lokale mieszkalne | lokale uzytkowe Razem
ul. Chopina 38.849,48 12.968,07 51.817,55
0s. Wojska Polskiego 225.248,44 24.873,35 250.121,79
ul. Winna 20.558,12 0,00 20.558,12
RAZEM: 284.656,04 37.841,42 322.497,46

W stosunku do 2022 roku ilo$¢ mieszkan zalegajacych z optatami eksploatacyjnymi zmniejszyta si¢
0 222 mieszkania.

W ciagu 2023 roku podjeto nastgpujace czynnosci windykacyjne :
— wystano 193 wezwan do zaptaty

— skierowano 9 spraw do sadu na kwote 44.009,63 zt
— uzyskano 3 wyroki na kwote 21.008,12 zt
— skierowano 4 wyroki do Komornika  na kwote 17.833,81 zt
— zaptacono 2 wyroki na kwote 6.083,52 zt

— w23 przypadkach roztozono sptat¢ na raty, na kwote 69.271,92 zt



Kazdorazowo Spoétdzielnia stara si¢ o ugodowe ustalenie zasad sptaty zalegtosci.

W wypadku niedotrzymania warunkéw uzgodnionych z dluznikami podejmowane sg wszelkie
dziatania okreslone prawem i Statutem w celu odzyskania nalezno$ci. W latach poprzednich w kilku
przypadkach Zarzad wyrazil zgode na odrobienie zaleglo$ci czynszowych poprzez wykonywanie
prac na rzecz Spoldzielni /sprzatanie, wygrabianie trawnikow, prace przy zieleni/.

W 2023 r. Gmina Grodzisk WIkp. poprzez Osrodek Pomocy Spoflecznej przyznawata dodatki
mieszkaniowe 84 mieszkaricom mieszkajgcym W naszych zasobach, ktorzy spetniali warunki

okreslone ustawq o dodatkach mieszkaniowych, na fgczng kwote 310.475,77 zi.

Koszty i przychody GZM.

Koszty dzialalnoS$ci operacyjnej Spotdzielni za rok 2023 10.338.468,77
Pozostate koszty operacyjne optaty sadowe, koszty sadowe,
zastepstwo procesowe 59.406,95
Koszty finansowe 3.348,89
Przychody ze sprzedazy robét i ustug 10.345.037,24
— zarzadzanie wspdlnotami 213.626,51
— przychody — gospodarka odpadami komunalnymi 1.189.545,00
— sprzedaz ustug eksploatacyjnych na lokalach mieszkalnych 4.445.930,95
— sprzedaz ustug eksploatacyjnych na lokalach ustugowych 369.130,07
— wynajem lokali mieszkalnych 142,528,00
— wplywy z tyt. wnoszonych optat za c.0. i c.w. 3.153.488,07
— sprzedaz ustug w administracji zleconej 44.657,00
— sprzedaz energii cieplnej dla odbiorcow zewnetrznych 340.328,80
— sprzedaz pozostatych ustug eksploatacyjnych (wynajem $wietlicy,

posrednictwo ubezpieczeniowe, reklamy, pojemniki) 32.540,82
— przychody spoteczno — wychowawcze 25.557,05
— zaliczka na gaz 23.702,00
— sprzedaz konserwatorow 5.421,52
— sprzedaz wewnegtrzna 112.000,00
— legalizacja wodomierzy 68.641,45
— sprzatanie klatek schodowych 158.500,00
— konserwacja anten zbiorczych 14.040,00
— dzierzawa miejsc parkingowych (OWP 8) 5.400,00
Pozostale przychody operacyjne :
— PFRON, zwrot optat sadowych, zastepstwo procesowe, 191.877,73
— przychod ze sprzedazy majatku — grunt przy przeksztatceniach 4.308,75
— przychody finansowe :

a/ odsetki od zaleglosci czynszowych 7.490,73

b/ odsetki od lokat 47.226,21

Dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka zasobami mieszkaniowymi zamkneta si¢ nadwyzka w kwocie
75.768,20 zt z tego: 32 nieruchomosci zamknetly sie¢ wynikiem dodatnim na kwote 113.705,31z1,
a 10 nieruchomo$ci wynikiem ujemnym na kwote 37.937,11zf, natomiast na dziatalno$ci
gospodarczej powstat zysk netto w kwocie 9.411,24 zt.
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Zarzad Spéldzielni ztozy wniosek do Walnego Zgromadzenia aby zysk netto
w kwocie 9.411,24 zl, powstaly na dzialalnosci gospodarczej
przeznaczy¢ na fundusz zasobowy.

4. Dzialalnosé remontowa.

Spotdzielnia kontynuuje wspotprace z firmg EXE-HOUSE z Poznania w sprawie poszukiwania
mozliwosci skorzystania z dofinansowania zewngtrznego w zakresie energooszczednosci
gospodarowania cieptem w naszej Spotdzielni. Rezultatem podjetych dziatan jest m.in. realizowany
w latach 2022-2023 wniosek pt. Wykorzystanie potencjatu energii odnawialnej na rzecz spotecznosci
zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodzisku Wikp., obejmujacy dziatanie 3.1. - wytwarzanie
I dystrybucja energii ze zrodet odnawialnych — montaz pomp ciepta i paneli fotowoltaicznych w celu
produkcji energii elektrycznej do wykorzystania w podgrzewaniu wody uzytkowej, planowany koszt
2.031.816,00 zt — dofinansowanie do 70% kosztow kwalifikowanych (1.020.630,00 zt).

Wykonawcg zadania byta firma Opal House Sp. z 0.0. ze Skoérzewa, a warto$§¢ robdt w wyniku
przeprowadzonego przetargu oraz rozszerzenia zamoOwienia o niezbgdne roboty uzupelniajace
wyniosta 2.253.039,03 zt brutto.

Zamowienie polegato na opracowaniu dokumentacji projektowej oraz wykonaniu instalacji systemow
energii odnawialnej w postaci instalacji fotowoltaicznych, zestawdéw zasobnikdéw c.w.u. z grzatkami
oraz pomp ciepta. W 2023 roku w ramach zadania zrealizowano:

o etap Il - 5 instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw wielorodzinnych ul. Chopina
14, 16, 20, 22 oraz kottowni Chopina

o etap IV - 5 zestawow zasobnikoéw c.w.u. z grzatkami w kottowniach ul. Chopina, os. Wojska
Polskiego 18A, 727 oraz Tropico, w tym w kottowniach 727 i Tropico dodatkowo
Z gruntowymi pompami ciepta

o etap V - 3 zestawy zasobnikdéw c.w.u. z grzatkami w wezlach cieplnych os. Wojska Polskiego
509il11

Roboty remontowe realizowano w oparciu o plan remontéw na rok 2023, zatwierdzony uchwalg
nr 9/2022 Rady Nadzorczej z dnia 15 grudnia 2022 r., z pdZniejszymi zmianami wynikajacymi
z aktualizacji przyjetych wartosci o rezultaty przetargéw. Zakres rzeczowy robot remontowych zostat
przygotowany na podstawie opracowanego planu potrzeb remontowych oraz w oparciu
o przewidywane $rodki finansowe na funduszu remontowym.

Srodki na finansowanie remontéw zasobow mieszkaniowych pochodzity z optat wnoszonych przez
mieszkancow Spoétdzielni (w ramach odpisu na fundusz remontowy) oraz z dofinansowania projektu
pt. Wykorzystanie potencjatu energii odnawialnej na rzecz spotecznosci zasobow Spotdzielni
Mieszkaniowej w Grodzisku WIkp. uzyskanego od Zarzagdu Wojewodztwa Wielkopolskiego.

W 2023 roku wykonano roboty remontowe o lacznej wartoSci: 2.705.746,41 zi (w tym: ze

srodkow wlasnych 1.685.116,42 zl, z dofinansowania uzyskanego od Zarzadu Wojewoddztwa
Wielkopolskiego 1.020.629,99 zt).
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Wykonanie finansowe ze §rodkéw wlasnych planu remontow zasobow mieszkaniowych

oraz mienia wspolnego na poszczegolnych osiedlach

Osiedle Plan Wykonanie % wykonania
Zasoby mieszkaniowe
ul. Chopina 147.958,64 363.916,34 245,96
0s. Woj. Polskiego / 737.125,32 1.269.569,55 172,23
ul. Winna
Mienie wspolne 128.575,00 51.630,53 40,16
Ogolem: 1.013.658,96 1.685.116,42 166,24

Wyraznie wyzsze wykonanie robot remontowych w stosunku do zatozonego poziomu, spowodowane
byto przesunigciem odbioréw koncowych prac zwigzanych z modernizacja systemu produkcji c.w.u.
(ul. Chopina i os. Wojska Polskiego) oraz likwidacja gazowych podgrzewaczy wody (os. Wojska
Polskiego 9) z ostatniego kwartatu 2022 roku na I potrocze 2023 roku.

Gléwnym zadaniem remontowym realizowanym w roku sprawozdawczym bylo opisywane wczesniej
opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie instalacji systeméw energii odnawialnej
w postaci instalacji fotowoltaicznych wraz z zasobnikami c.w.u., grzatkami i pompami ciepla,
obejmujace swym zakresem znaczng cze$¢ spotdzielczych zasobow mieszkaniowych.

Z mysla o bezpieczenstwie administrowanych przez nas obiektow zrealizowano roboty polegajace na
likwidacji gazowych przeptywowych podgrzewaczy wody (tzw. ,Junkersow”) i centralnym
doprowadzeniu c.w.u. — catos¢ w budynkach os. Wojska Polskiego 7, 8 oraz 9. Analogiczny zakres
robot Zarzad planuje realizowa¢ w nadchodzacych latach w kolejnych budynkach, dazac do
catkowitego wyeliminowania gazowych podgrzewaczy wody z zasoboéw spotdzielczych.

Istotnym zadaniem byto takze malowanie klatek schodowych w budynkach ul. Chopina 6
i 0S. Wojska Polskiego 26 oraz wngtrz wiatrotapow w budynkach os. Wojska Polskiego 5 i 15.
W zakresie mienia wspolnego zrealizowano modernizacj¢ urzadzen stanowigcych wyposazenie placu
zabaw sgsiadujacego z budynkiem os. Wojska Polskiego 24, a takze dokonczono remont optotowania
placu zabaw przy ul. Kraszewskiego.

W 2023 roku Zarzad przy planowaniu remontdw nieruchomos$ci budynkowych, oprocz
wymienionych wczes$niej robot, szczegodlng uwage zwracat na prace poprawiajace trwatosé, estetyke
oraz funkcjonalno$¢ budynkéw i osiedli, polegajace miedzy innymi na: wymianie stolarki okiennej
1 drzwiowej, naprawie uszkodzonych fragmentéw elewacji, remontach podestow 1 schodow
wejsciowych, naprawie izolacji $cian piwnic oraz przebudowie odprowadzenia wody opadowej
z zadaszen nad wejSciami do budynkéw. Prace te beda kontynuowane w roku biezacym oraz latach
nastepnych.

Na wiekszo$¢ prac remontowych zostaty ogloszone i1 przeprowadzone przetargi lub zapytania

ofertowe, co pozwolilo nam oszczgdnie 1 racjonalnie dysponowaé¢ $rodkami finansowymi
zgromadzonymi na funduszu remontowym.
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Koszty i dochody Funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej

Dochody na 2023

1) BO -6 125 150,22
2) Dochody roku 1564 099,28
RAZEM DOCHODY -4 561 050,94
Nieruchomosci budynkowe

1) BO -6 189 817,95
2) Dochody roku 1482 434,40
RAZEM DOCHODY -4 707 383,55
KOSZTY 1 633 485,89
SALDO -6 340 869,44
Mienie wspolne/ogdlne

1) BO 64 667,73
2) Odpis na fundusz remontowy 81 664,88
RAZEM DOCHODY 146 332,61
KOSZTY 51 630,53
SALDO 94 702,08
SALDO OGOLEM -6 246 167,36
POZYCZKA JESSICA DO 31.12.2023 7 268 812,88
KREDYT REMONTOWY BS 500 000,00
KREDYT BS (OZE) 600 000,00
SPtATA KAPITALU JESSICA DO 31.12.2023 -1 606 894,88
SPYATA KAPITALU BS DO 31.12.2023 -216 277,95
SPLATA KAPITALU BS (OZE) DO 31.12.2023 -25 210,86
RAZEM FINANSOWANIE ZEWNETRZE 6 520 429,19
REZERWA 274 261,83

Wykonanie rzeczowe planu remontow za rok 2023 z podzialem na nieruchomosci — w zatgczniku

do Sprawozdania Zarzadu.

PLAN REMONTOW NA ROK 2024

W nadchodzacym roku gtownym zadaniem realizowanym w zasobach Spoéidzielni Mieszkaniowej
bedzie kontynuacja likwidacji gazowych przeplywowych podgrzewaczy wody (tzw. ,,Junkerséw”),
ktora tym razem obejmie budynki ul. Chopina 20 i os. Wojska Polskiego 10, a polega¢ bedzie
na przebudowie sieci preizolowanej pomiedzy budynkiem os. Wojska Polskiego 10 a wezltem
cieplnym wbudynku os. Wojska Polskiego 9 oraz centralnym doprowadzeniu c.w.u.
do poszczegodlnych lokali mieszkalnych.
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Istotnym zadaniem bedzie takze remont pokrycia dachowego nad 10 i 11 segmentem budynku
0s. Wojska Polskiego 18A, dzieki ktoremu uzyskamy pelne pokrycie naszego najwickszego budynku

estetyczng i trwalg blachodachowka.

Majac na uwadze walory estetyczne administrowanych przez nas obiektéw, planujemy m.in.
wykona¢ malowanie klatek schodowych w budynkach os. Wojska Polskiego 81 11.

W ramach mienia wspolnego zamierzamy zmodernizowaé urzadzenia na placach zabaw
sgsiadujagcych z budynkami os. Wojska Polskiego 7-8 oraz os. Wojska Polskiego 16, a takze
przeprowadzi¢ remont nawierzchni boiska przy ul. Staszica / Kraszewskiego.

Dochody na 2024

Planowane koszty i dochody Funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej

1) BO -6 246 167,36
2) Dochody roku 1 623 404,62
RAZEM DOCHODY -4 622 762,74
Nieruchomosci budynkowe

1) BO -6 340 869,44
2) Dochody roku 1 524 080,94
RAZEM DOCHODY -4 816 788,50,
KOSZTY 1139 337,75
SALDO -5 956 126,25
Mienie wspélne/ogdlne

1) BO 94 702,08
2) Odpis na fundusz remontowy 99 323,68
RAZEM DOCHODY 194 025,76
KOSZTY 183 176,01,
SALDO 10 849,75
SALDO OGOLEM -5 945 276,50
POZYCZKA JESSICA 7 268 812,88
KREDYT REMONTOWY BS 500 000,00
KREDYT BS (OZE) 600 000,00
PROGNOZ. SPLATA KAPITALU JESSICA DO 31.12.2024 -2 011 463,80,
PROGNOZ. SPLATA KAPITALU BS DO 31.12.2024 -266 317,95
PROGNOZ. SPLATA KAPITALU BS (OZE) DO 31.12.2024 -85 714,98
RAZEM FINANSOWANIE ZEWNETRZE 6 005 316,15
REZERWA 60 039,65

Szczegdtowy plan remontéw na rok 2024 z podziatem

do Sprawozdania Zarzadu.

na nieruchomosci — W zalgczniku
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5. Zespol konserwatorow w 2023 roku.

Lp Wyszczegolnienie Plan Wykonanie
1 2 3 4
1. |Zatrudnienie — pracownicy umystowi 0,00 0,00
- konserwatorzy 13,58 13,56
2. | Fundusz ptac 1.155.099,00| 1.088.853,56
3. | Koszty 1.303.800,00| 1.291.015,13
4, | Zapasy magazynowe 10.416,37

Nawiazujac do powyzszego zestawienia nalezy wyjasnic ze:
— fundusz ptac zostat niewykorzystany w kwocie — 66.245,44zt —5,73%,
— koszty konserwacji w GZM mniejsze od zaplanowanych o 12.784,87 zi.

6. Koszty ogolne komorek funkcjonalnych Zarzgdu w 2023r.

Rozksiegowanie kosztow Plan na 2023r. Wykonanie 2023r.

1. GZM w tym : 1.174.900,00 1.169.303,15
- nieruchomosci budynkowe 822.400,00 828.112,19

- mienie wspdlne 352.500,00 341.190,96

2. | cieptownictwo 380.000,00 367.929,50
3. | wspdlnoty mieszkaniowe 67.000,00 64.831,78
4. | lokale uzytkowe 270.000,00 261.341,65
5. | inwestycje 160.000,00 112.000,00
6. | wynajem mieszkan 96.000,00 109.629,10
7. | przychody finansowe 22.000,00 54.689,06
8. | PFRON 96.000,00 107.150,00
Koszty ogdlem 2.265.900,00 2.246.874,24

Koszty ogolne Zarzadu sa rozliczane w stosunku do planu.
Koszty te zostaty wykonane w 99,16% - byty nizsze od zaplanowanych o 19.025,76zt.

\V/. Dzialalnos¢ spoleczno — wychowawcza.

W zwiazku z brakiem bazy lokalowej oraz ze wzglgdu na niewielkie srodki finansowe jakimi
dysponujemy (odpis na dziatalno§¢ spoteczno—wychowawcza wynosi 0,03zt/m? ) Spotdzielnia
prowadzi ograniczong dzialalno$¢ spoleczno—wychowawczg. Zarzad doktada jednak wszelkich
staran, aby chociaz w minimalnym stopniu spetni¢ oczekiwania cztonkéw w zakresie dziatalno$ci
kulturalnej, sportowej i rozrywkowej.

Zgodnie z wnioskami Walnego Zgromadzenia — Spoéldzielnia w ramach dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej rozpoczeta montaz kamer monitoringu. Aktualnie mamy zamontowanych
10 kamer, podglad na zywo i rejestrator.

Kamery zainstalowane zostaty:
— wejscie do SM — widok na schody i parking przed siedziba,
— 2 kamery ul. Winna 33A — widok na wiat¢ rowerowa, plac zabaw i parkingi,
— OWP 30 — widok na wiate $mietnikowa, parking i wzdtuz budynkéw 29 1 28,
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VI.

— OWP 24 — widok na wiat¢ $mietnikowa, parking,

— OWP 5 — widok wzdhuz ul. Winnej budynki 151 16,

— Winna 22A — widok na parking i stacje tadowania samochodéw elektrycznych,
— ul. Chopina 8 — widok na wiat¢ $mietnikowa i wzdtuz ul. Kraszewskiego,

— ul. Chopina 20 — widok na plac zabaw

— ul. Chopina 22 — $mietnik i parking.

Przy Spotdzielni Mieszkaniowej dziata Grodziskie Stowarzyszenie Sportowe. W tej chwili
w pigciu druzynach trenuje ok. 90 dziewczat. Druzyny te biorg udziat w turniejach ogoélnopolskich.
Zespot seniorek bierze udzial w rozgrywkach II ligi pitki noznej kobiet organizowanych przez PZPN.
Zespoly miodziezowe biorg udzial w rozgrywkach organizowanych przez WZPN. Po przerwie
zwigzanej z pandemig W lutym 2023r. zorganizowany zostal najwickszy w Polsce halowy turniej
pitki noznej dziewczat ,,Grodzisk Cup 2023”. Turniej zorganizowano w trzech kategoriach
wiekowych. Wzielo w nim udziat ponad 200 zawodniczek.

Spotdzielnia Mieszkaniowa pomagala w organizacji imprez ogélno-miejskich m.in. WOSP,
Po6tmaraton Stowaka, czy coroczna pielgrzymka mieszkancow do Lubinia.

Poza tym nasza Spoéldzielnia wspotpracuje z filig Biblioteki Publicznej, ktora znajduje si¢ na
0s. Wojska Polskiego. Wspieramy Przedszkole Gminne (filia OWP i Przedszkole Chatka Puchatka),
stowarzyszenia i instytucje pozarzadowe czy placowki oswiatowe. Wspieramy rowniez dziatalnos¢
Parafii p.w. §w. Faustyny na os. Wojska Polskiego.

Zaklad Cieplowniczy.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Grodzisku WIkp. jako jedna z nielicznych w kraju samodzielnie

prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z dostawg ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Eksploatujemy kotlownie, ktore zostaly nam przekazane przez miasto oraz te ktore zrealizowaliSmy

sami w ramach budowy kolejnych budynkéw wielorodzinnych, jak rowniez takie, ktore zasilaja w cieplo
indywidualne Wspolnoty Mieszkaniowe.

Aktualnie dostarczamy ciepto z 25 kottowni i 6 weztow, 17 kottowni i 4 weztéw cieplnych w zasobach
Spotdzielni oraz 8 kottowni i 2 weztow cieplnych wspolnot mieszkaniowych.

1. Ceny ciepta w 2023 roku

cena ciepta bez podatku VAT (zmiana od 01.10.2022) 0d 01.01.2024r.
— opfata stata: 12.801,21 zZt/MW/ m-c 13.922,52 zZMW  (8,76%)
— optata zmienna : 84,34 z{/GJ 101,09 zt/GJ (19,86%)

2. Produkcja w 2023r.:

— sprzedaz ciepta na potrzeby c.0. — 17.674,02 GJ/ 18.346,00 — 2022 r.
— sprzedaz ciepta na potrzeby c.w.u. — 9.809,00 GJ/ 9.694,13 — 2022 r.
razem: 27.483,02 GJ/ 28.040,13 - 2022 r.

W stosunku do 2022 roku produkcja ciepta spadta 0 1,99 %

Srednia temperatura okresu grzewczego w 2023 roku wyniosta +5,37°C (2022 rok +5,26°C),
a érednia wieloletnia wynosi 3,76 °C

Sezon grzewczy w 2023 roku zakonczylismy 19.05. a sezon w 2022 roku 09.05.
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3. Nowe inwestycje.

W sierpniu 2023r. oddano do uzytku nowa kotlowni¢ gazowa przy ul. Winnej 22A
wyposazong w dwa kotly kondensacyjne firmy ELCO o Iacznej mocy 130 kW z automatyka
pogodowa, pompami elektronicznymi, zasobnikami cieplej wody oraz monoblokowa pompa
ciepta powietrze-woda firmy Panasonic 0 mocy 12 kW wspomagajacg podgrzew cieptej wody
uzytkowej wraz z zasilajagcymi jg W energia elektryczng zestawem 33 paneli fotowoltaicznych.

W 2023 roku nastgpita rozbudowa sieci cieptej wody od wezla cieplnego w budynku 0s.
Wojska Polskiego 9 do budynkéw OWP 7.8, w 2024 roku planuje si¢ budowe oraz dostawe
cieptej wody do budynkéw OWP 10 i przy ul. Chopina 20 (likwidacja gazowych podgrzewaczy
cieplej wody — tzw. Junkersow).

W polowie 2023 r. zakonczyliSmy ogromne zadanie zwigzane z montazem 19 instalacji
fotowoltaicznych na dachach budynkéow wraz z 2 zestawami glebinowych pomp ciepta oraz
zasobnikami z grzatkami w celu wspierania podgrzewu cieptej wody co obnizy koszty produkc;ji.

0d 2007 roku zaklad cieptowniczy rozlicza sie w ramach dostawy ciepla do wlasnych zasobow
mieszkaniowych bezwynikowo tzn. po poniesionych kosztach.

17



KOSZTY ZUZYCIA CIEPEA NA CENTRALNE OGRZEWANIE sezon 2022/23

osiedle powierz - koszt suma nadptat/ | $r.Kkoszt/
Lp. /sezon chnia ogrzewania | przedplat doptat m2/m-c/
grzewczy w m? w 7}t w 7}t w 7}t m?/rok

L. Ools_bgl_fgg?gg_ 11.379,78 | 536.930,54 | 654.652,71 1340%;)56107"2553 437'?138
2. 0%1_).3359_ 15.357,95 | 740.923,02 | 842.619,10 15439_"233722,4352 44é?224
3. OWP]._‘ff_ 1171 398710 | 157.419,42 | 190.930,26 346_'5368;’6542 339"2498
4, OWP]..‘lfA*B 8.279,85 | 324.317,36 | 370.825,14 ;}gfg;g? 33(;’2167
5. OW‘; V‘?'ZS 12.592,96 | 612.885,77 | 667.489,32 Zg:?gg:gg 44é?667
6. OV].‘_"I;_% 170890 | 59.61876 | 77.966,97 1133% 1 324?819
7. OVj\_"i _27 1.577,00 | 51920,96 | 73.087,67 11‘1;57'32 322"7942
8. OV}.‘_’&_ZS 1577,00 | 5401872 | 7536619 122_'22542(?'7167 324?255
9, 0\/]_\./‘1;.29 1.61420 | 61.99835 | 84.529,10 1%'3(79%5 33é’2401
10. OV}.‘_’&? 0 784,20 | 33.009,16 | 43.42811 1{)%2226%728 432'?019
11. 0\/]_\./‘1;.31 1.921,30 | 68.44644 | 104.160,04 312'233,%'31 325_;?673
12. OV].‘_IVP;?Z 1.431,80 | 66.75438 | 75.360,35 ;ggg}g 436'?692
13 | ooy seoe | 127780 | 2036885 | s03s3sa | S| L%
12. | W W;ri;’a 33C 1 110060 | 2898121 | 4632498 14‘3‘(})3(’)'78 226’,1393
15, | U W‘]nwna 33A 1 186630 | 4727378 | 78.977,67 22‘226’61’;6 225"1313
16. | Wb W‘]“vta 33B | 160270 | 3778438 | 6285826 211'23'3;'27 213;?568
16. RAZEM: | 68.059,44 | 2.911.651,10 | 3.498.959,41 | 488.341,07 432',5778

Od sezonu grzewczego 2008/2009 do rozliczen za cieplo zastosowanie maja podzielniki
elektroniczne zamontowane na grzejnikach, aktualnie stosowane sa najnowoczesniejsze podzielniki
z radiowym odczytem danych, ktore daja precyzyjnie odczyty, mogace dodatkowo uwzgledniac
temperatur¢ w pomieszczeniu /przenikanie ciepta od sgsiadow/.
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VII. Zestawienie podstawowych wskaznikow ekonomicznych na 31 grudnia 2023r.

31.12.2022r. 31.12.2023r.
e warto$¢ srodkow trwatych netto 15.380.639,32 17.353.984,73
e kredyty inwestycyjne dlugoterminowe 9.852.212,72 9.386.350,01
e fundusz zasobowy 2.974.750,54 2.889.429,07
e suma bilansowa 28.552.617,72 28.553.751,03
e kwota zalegtosci czynszowych 311.465,30 322.497,46
e wskaznik procentowy do naliczen rocznych 3,19 2,77
e $redni poziom zatrudnienia 34,33 34,14
e zysk/strata netto -78.536,44 9.411,24

Warto$¢ srodkow trwatych ulegta zwigkszeniu (montaz fotowoltaiki).
Suma bilansowa ulegta nieznacznemu zwigkszeniu.

Z porownania poszczegolnych pozycji powyiszych danych jak rownie? 7 tresci catego

sprawozdania za rok 2023 wynika, ze sytuacja ekonomiczna Spotdzielni
jest nadal stabilna i nie powinna budzi¢ zadnych obaw.

Zarzad Spotdzielni



